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Einbeziehungssatzung
"Saurechstralle Il

Ortsgemeinde Ober-FlIorsheim

Der Ortsgemeinderat von Ober-FI6rsheim beschliel3t die folgende Einbeziehungs-
satzung gemal 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB:

8 1 Plangebiet und kiinftig darin geltende Vorgaben / Festsetzungen

A.

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst das folgende
Grundstuck der Gemarkung Ober-Flérsheim:

Einbezogene Flache: Flur 1, Flurstick 415

Zudem wird eine externe Flache fur die Kompensation als Geltungsbereich B
festgesetzt.

Externe Kompensationsflache: Flur 4, Flurstiick 35.

Die genauen Abgrenzungen des Einbeziehungsbereiches in Geltungsbereich A sowie des
Geltungsbereiches B sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Zulassigkeit von Vorhaben:

Die Flache des Geltungsbereiches wird durch die vorliegende Satzung gemal § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB in die im Zusammenhang bebaute Ortslage einbezogen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Einbeziehungssatzung richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben kinftig nach den Vorgaben des § 34 BauGB.

Darlber hinaus werden gemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in der vorliegenden Satzung
bereits einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB getroffen.

Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB):

1.2

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung wird folgendes
textlich festgesetzt:

Malfs der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16-21a BauNVO)

Grundflache 1, Grole der Grundflache baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO):

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb — GR 1).

Grundflache 2, Grél3e der Grundflache der Nebenanlagen

Gemal § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass uber die festgesetzte
Grundflache hinaus fur die in § 19 Abs. 4 S. 1 Ziffern 1 bis 3 BauNVO aufgefuhrten
Grundflachen (d. h. die von Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO) zusatzlich 190 gm maximal tberdeckt
werden durfen. (siehe Plandarstellung mit Einschrieb - GR 2)
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1.3

2.1

3.1

3.2

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb).

Offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).
Es gilt die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umweltfreundliche Beleuchtung

In Verbindung mit 89 Abs.1 Nr.24 BauGB wird festgesetzt, dass im
Einbeziehungsgebiet zur Beleuchtung mit Mastleuchten nur (méglichst warmweifl3 bis
neutralweill getonte) LED-Lampen (mit moglichst geringem Blauanteil im Spektrum
zwischen 2.000 bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur) zulassig sind.

Abstrahlungen in nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche oder in den Himmel sind
zu vermeiden (bspw. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Geh&use und
durch zielgerichtete Projektionen).

Lampen und Leuchten dirfen somit nur von oben nach unten strahlen; Kugelleuchten
0. &. sind somit — mit Aushnahme von Pollerleuchten oder vergleichbare Leuchten, die
in Hohen von maximal 1,20 m platziert sind und der funktional notwendigen
Ausleuchtung dienen - nicht zulassig.

Die Beleuchtungsdauer und die Lichtstarke sind auf das gestalterisch und funktional
Notwendige zu beschréanken.

Externe KompensationsmalRnahmen in Geltungsbereich B

Zur Erzielung des umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichs sind MalRnahmen
auf einer externen Flache erforderlich.

Die ca. 645 m2 groRe Flache auf Flurstiick 35 in Flur 4 der Gemarkung Ober-
Florsheim bildet den Geltungsbereich B der vorliegenden Erganzungssatzung. Die
bisher ackerbaulich genutzte Flache soll in eine ein reihige Streuobstwiese
umgewandelt werden und ist dauerhaft zu pflegen.

Dazu sind somit folgende Maflinahmen vorzunehmen:

a. Vorbereitung der aufzuwertenden Flache:

Die Flache ist aus der ackerbaulichen Nutzung zu nehmen, und es ist der
vollstandige und zeitlich unbegrenzte Verzicht auf jegliche Dingergaben sowie auf
jegliche Art von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.) nétig. Die
Kompensationsflache ist im Jahr 2025 spatestens Mitte Marz zu eggen und
anschlieBend - zur Vermeidung von Bodenbriter-Gelegen - in vierwodchigem
Turnus - bis zur Herstellung der Ausgleichsflache - zu mulchen.

b. Aufwertung der Flache durch Einsaat:

Die Aufwertung erfolgt durch die Herstellung einer Extensivwiese. Die Einsaat
erfolgt mit autochthonem, naturtreuem und artenreichen Regiosaatgut gemaf den
,Empfehlungen far Begrinungen mit gebietseigenem Saatgut®
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., 2014) aus
der Ursprungsgebiet 9 ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland®.
Frihjahrseinsaat: spatestens bis zum 15.05. / Herbsteinsaat: spétestens bis
Anfang Oktober.
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c. Aufwertung der Flache durch Baumpflanzungen:

AnschlieRend missen insgesamt 10 standorttypische Wildobstbaume in der
entsprechenden Mindestqualitat (2. Ordnung: H 3xv mDb StU 14-16) durchmischt
in einem Abstand von 8 m zueinander auf der Ausgleichsflache gepflanzt werden.
Die Pflanzung von Hochstammen ist wie folgt herzustellen: Dreibock, Pflanzloch
herstellen, Aushub in einer GroR3e, die dem 1,5-fachen Durchmesser des Ballens
entspricht, Mindesttiefe 1,0 m, Sohle 20 cm tief lockern. Das Baumpflanzsubstrat
ist mit Baumdtinger einheitlich zu vermischen. Baumverankerung mit Pfahlbock
herstellen, Verdunstungsschutz (Anstrich), Baumscheibe mit Rindenmulch in einer
Méachtigkeit von mind. 10 cm abdecken.

Folgende Ostbaumarten sind durchmischt (jeweils 2 Baume je Art) zu pflanzen:

Malus silvestris - Wildapfel, Prunus avium - Wildkirsche, Pyrus pyraster - Wildbirne,
Morus nigra - Schwarzer Maulbeerbaum, Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Die nachbarschaftsgestzlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

d. PflegemalRhahmen Extensivwiese:

Die Mahd des Griinlandes erfolgt 2 x pro Jahr Mitte Juni und Ende August (mind.
5 Jahre lang, danach Mahd 1x pro Jahr, Mitte Juni). Das Mahdgut muss
abtransportiert werden. Bei Ausbreitung des Orientalischen Zackenschétchens ist
die Verbrennung der pflanzlichen Abfalle gemaf § 2 der PflAbfVO vorzunehmen.
Eine chemische Dingung sowie die Anwendung von chemischen
Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Eine Beweidung ist ebenfalls unzulassig.

e. Pflegemafinahmen Baumpflanzungen:

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erfolgt gemaf DIN 18916 und 18919.
Folgende PflegemalRnahmen (in den ersten 5 Jahren) sind einzuhalten: Vier
Pflegegénge pro Pflegejahr; Freihalten der Baumscheiben von Bewuchs; Wassern
der Pflanzungen nach Bedarf; Ersatz bei Ausfall; Gehdlze sind zu richten und
anzutreten; Erziehungs- und Aufbauschnitt; Totholzentfernung; Anbringen eines
Wildverbissschutzes; Kontrolle auf Schadlingsbefall.

Abgangige Exemplare sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Unterhaltspflege: Durchfihrung weiterer Erziehungs- und Aufbauschnitte zur
frihzeitigen Beseitigung von Fehlentwicklungen und Férderung eines stabilen,
artgerechten Kronengeriistes. Beispielsweise Beseitigung von Konkurrenztrieben,
Zwieseln, Dreh-Asten, sich reibenden und sich kreuzenden Asten sowie
Beseitigung instabiler Triebe.

Nach Abschluss der ersten 5 Pflegejahre konnen die Baume sich selbst
Uberlassen werden.

Sonstige Anpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegriinung

Sofern das oberste Geschoss eines Hauptgebaudes als flaches oder flach geneigtes
Dach mit einer Neigung von maximal 12° ausgebildet wird, so ist es fachgerecht zu
begriinen.

Dabei muss die Aufbaustarke des von Pflanzen nutzbaren Substrats mindestens
10 cm betragen.

Diese Dachflachen sind vollstandig mit geeigneten Pflanzen (so insbesondere nieder-
wuchsige, trockenheitsresistente Stauden und Graser, bei starkeren Substraten auch
bodendeckende oder kleinwiichsige Geholze) zu bedecken und dauerhaft
fachgerecht zu unterhalten.

Ausnahmen von der Flachendeckung der Begrinung sind lediglich zuldssig flr
technisch oder betrieblich notwendige Aussparungen bzw. Aufbauten zur natirlichen
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Belichtung, zur Be- oder Entliftung, zur Energieversorgung, fir Aufzugs- und / oder
Aufgangs- bzw. Wartungseinrichtungen, fur Dachuberstéande bzw. sonstige Rand-
elemente der Dachkonstruktion, fur die punktuellen Stitzen von aufgestéanderten
Photovoltaikanlagen oder fur Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen.

Von der Pflicht zur Dachbegriinung fiir die 0. g. Dachformen kann abgesehen werden,
sofern auf mindestens 80 % der dafir nutzbaren Dachflache Anlagen zur
Energiegewinnung aus Solarenergie (Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren)
errichtet werden.
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D. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

(geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz -
LBauO)

Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 88 Abs. 1
Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke, einschlief3lich
unterbauter Freiflachen, sind, soweit sie nicht fiir eine sonstige zulassige Nutzung
bendtigt werden, gartnerisch als Zier- und / oder Nutzgarten in Form von Vegeta-
tionsstrukturen ohne Kunstrasenelemente anzulegen und zu unterhalten; sie dirfen
nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Wasserdichte und /
oder nicht durchwurzelbare anorganische Materialien (wie z.B. Folien, Vliese,
Textilgewebe 0. &.) sind lediglich zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefillten
Teichen zulassig.

Grol3flachig mit Schotter, Splitt, Kies, Glas oder sonstigen anorganischen
Materialschittungen belegte Flachen, in denen diese Materialien das hauptsachliche
Gestaltungselement sind und Pflanzen allenfalls in untergeordneten Anteilen
vorkommen, sind nicht zuldssig. Ausnahmen davon sind lediglich zuléassig fir
Steinschiittungen in einer Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der
Gebdudewand, die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser in den
Untergrund dienen (, Traufstreifen®), sowie flir Wege.

Solare Energiegewinnung auf Déachern (8 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 sowie § 62
Abs. 1 Nr. 2e LBauO)

Die Installation von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist auf samtlichen
geeigneten Déachern zulassig.

Derartige Anlagen dirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm Uber die Dachhaut
hinausragen, diirfen keinen Uberstand tiber das Dach aufweisen und miissen ebenso
geneigt sein wie das jeweilige Dach.

iaximal 30 cm Gber

achhaut

Schragdach mit
Fotovoltaikanlage
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2.2 Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Dacher (Neigungen
zwischen 0° und 7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulassig sind. Diese missen aber mindestens 1,0 m von den Randern des Daches
zuriickbleiben.

maximal 1,5
Dachhaut

Flachdach mit
Fotovoltaikanlage

2.3 Von den vorstehend definierten MaRen und Vorgaben kénnen Abweichungen
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass deren Einhaltung eine
unverhaltnismaRig hohe Einschrénkung flr den angestrebten Energieertrag zur
Folge hatte.
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8 3 Hinweise und Empfehlungen (ohne Festsetzungscharakter)

1.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben Maflinahmen
der Wasserrickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MalRBnahmen.

Gemall 855 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausfiihrung einer evil. Versickerung tber die belebte Bodenzone, die
Standorteignung sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Tréager
der Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Versickerungsanlagen stellen nach §9 WHG Benutzungen dar und bedirfen
grundséatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach 88 WHG i.V. m. 8§19
Landeswassergesetz (LWG) durch die Kreisverwaltung Alzey-Worms.

Bei Versickerung mit mehr als 500 gm angeschlossener, abflusswirksamer Flache oder
bei Einleitung in ein FlieBgewasser mit mehr als 2 ha angeschlossener,
abflusswirksamer Flache ist der Erlaubnisantrag bei der SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Mainz einzureichen.

Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle
der Versickerungsanlage und dem mittleren hdochsten Grundwasserstand einzuhalten;
dies gilt auch fur Privatgrundstiicke. Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder
Grabenversickerung) ist auch stets so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu
Nachbargrundstiicken und offentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und / oder Beregnungswasser sollten moglichst Zisternen mit Pumpen zur
Brauchwassernutzung errichtet werden.
Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das Dach-
wasser der Gebaude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das
Prinzip beruht auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (V) sowie eines
flexiblen Speichers zur Retention (Pufferung) zusatzlicher Niederschlagswaésser (Vr) bei
gleichzeitiger gedrosselter Ableitung. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt sich durch
einfache Addition der beiden Volumina: Ver.= Vn+VR.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach
der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fur die in 8 3 Nr. 1 genannten Zwecke
Wasser mit Trinkwasserqualitdt zur Verfigung stehen. Bei der Nutzung von
Brauchwasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Tech-
nischen Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fir
Trinkwasserinstallation - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefiihrt wird und die
strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV
2001 durfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen
verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim
Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus
Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhatft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind
samtliche Leitungen im Geb&ude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild “Kein
Trinkwasser™ zu kennzeichnen.
Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und
der Inbetriebnahme der Abwasserbeseitigungseinrichtung der Stadt Alzey bzw. dem
Betriebsfuhrer anzuzeigen.
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AulRerdem ist der Wasserversorgungstrager (Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz
GmbH) dartiber zu informieren.

Schlief3lich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13 Abs. 4
TrinkwV 2001 der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

3.  Schutz vor Aul3engebietswasser

Grundsatzlich ist, gemdR den Vorgaben des 85 Abs.2 WHG, jeder
Grundstlckseigentiumer eigenverantwortlich ,im Rahmen des ihm Mdglichen und
Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemal3ihahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.“ Dies betrifft auch MaRnahmen vor
Uberflutungen aus eindringendem AuRengebietswasser (nicht jedoch aus
Abwasseranlagen) auf sein Grundsttck.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage des Plangebietes keine besondere Gefahr
von Uberflutungen durch Starkregen erkennbar.

Es wird dem oder den Grundstiickseigentimern empfohlen, zum Schutz vor einem nie
ganz auszuschlielBenden Eindringen von Wasser aus Nachbargrundstiicken im Falle
von Starkregenereignissen entsprechende Vorsorgemaf3nahmen zu treffen.

Dies betrifft im Plangebiet insbesondere die héher gelegenen nordwestlichen bis
nordlichen Rander des Einbeziehungsgebietes. Dort sollten ggf. Vorkehrungen (in Form
von Verwallungen o. &., unter Einhaltung der landesnachbarrechtlichen Bestimmungen)
getroffen werden, die vom Eigentiimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten sind.
Sturzflutenkarte: http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

4, Bauzeitliche Grundwasserhaltung / Schutz vor Grundwasser und Staunadsse
Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserfihrenden Schichten hervorgerufen
wird, kann eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich werden. Falls dies zutrifft,
ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltung Alzey-Worms
einzuholen.

Es wird grundsatzlich empfohlen, die Gebaudegrindungen und evtl. Kellerbereiche mit
entsprechendem Schutz vor Grundwasser und Staunasse bzw. vor driickendem Wasser
auszustatten.

5. Léschwasserversorgung

Der Nachweis Uber eine ausreichende, jederzeit zur Verfligung stehende
Ldschwassermenge ist durch den ErschlieRungstrager zu erbringen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter des
DVGW-Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.,
Frankfurt / Main) gebeten: Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006
(Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1
vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt
W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung).

6. Beriicksichtigung der Erfordernisse  von Brandbekdmpfungs- und
Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend grofRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir
den Einsatz 6ffentlicher Brandbek&mpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der
Bemessung dieser Flachen ist die Muster-Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr der
Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 (zuletzt ge&ndert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) anzuwenden.
Grundsétzlich sind die Vorgaben des 8 7 LBauO zur Anlage von Zugangen und
Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge zu beachten.
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11.

Nutzung von Erdwéarme

Fir die Nutzung von Erdwarme ist grundsétzlich ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der
Unteren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung Alzey-Worms einzureichen.

Schutz und Verwertung von Boden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial®), der
DIN 18915 (,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) sowie der DIN
19639 (,Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben®) zu beachten.
Im Rahmen der Baumalnahmen anfallender Mutterboden ist gemafl § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der
Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu lagern. Es sollte geprift werden, ob Erdaushub aus anfallenden
Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden
kann oder ob sonstige, moglichst ortsnahe Verwendungsmoglichkeiten zur Verfigung
stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arché&ologi-
sche Fund im Sinne des § 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als
maoglich unverandert zu lassen und der Fund gemal § 17 DSchG unverziglich (direkt
oder Uber die Denkmalschutzbehdrde oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der
Denkmalfachbehérde zu melden. Das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu
beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrager / Bauverantwortlichen nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchaologie (Mainz).

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen
der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten des Bautragers bzw. des Bauverantwortlichen finanzielle
Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich: So kann geman § 21 Abs. 3 DSchG ein Trager
offentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungsvorhaben ,als Veranlasser im Rahmen
des Zumutbaren zur Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher oder archaologischer
Nachforschungen und Ausgrabungen einschlieBlich der Dokumentation der Befunde
verpflichtet werden®. Es obliegt dem oder den kiinftigen Grundstiickseigentiimer(n), eine
grundséatzlich empfohlene geomagnetische Prospektion ggf. zu veranlassen, um die
Gefahr eines Baustopps im Falle von Funden auszuschliel3en.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit
Leitungstrassen stattfindet. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW
Richtlinie GW 125 sowie des "Merkblatts Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen
(FGSV e. V., Kdln) sind zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig
Uber den Beginn von ErschlieBungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen
Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder

Verdachtsflachen sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach 8 5
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstlickseigentiimer und
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der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber das Grundstuick (Mieter, Pachter) verpflichtet,
ihnen bekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast unverziglich der zustéandigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Std) mitzuteilen.

Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Fir mogliche Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich
werden. Falls die Baumalnahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur Erkundung
von Schicht- und Grundwasserverhaltnissen durchzufiihren. Grundsétzlich sollten die
Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau), der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische
Zwecke) und der DIN 4124 (Baugruben und Grdben - Bdschungen, Verbau,
Arbeitsraumbreiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2
(Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln
und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit
- Verwertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten) zu berticksichtigen.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Geléandes hat
bislang nicht stattgefunden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstiicks-
eigners / Bauverantwortlichen zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in
entsprechender Achtsamkeit durchzufihren.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus
Sicherheitserwagungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunachst muss dann
eine Freimessung des Gelandes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht
mdoglich, so muss bei allen bodeneingreifenden MalRnahmen eine baubegleitende
Aushublberwachung / Kampfmittelsondierung durchgefihrt werden. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort
einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der Verbandsgemeinde Alzey-Land, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu
benachrichtigen.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Radonvorsorgegebieten. Gemalf § 123 Abs. 1 des
Strahlenschutzgesetzes (StrlSchG) gilt auRerhalb von Radonvorsorgegebieten
folgendes: Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
geeignete MalRRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren). Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malhahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfiillt, wenn die Vorgaben
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine
Planungs- und Ausflihnrungsnorm fiir die Abdichtung von Bauwerken und Bauteilen, die
fur den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen
fur Durchdringungen, Ubergdnge sowie An- und Abschliisse aufgestellt. In
Radonvorsorgegebieten gelten zusatzliche Regelungen.

Da die vorstehenden Ausfihrungen nur allgemeine Hinweise geben kdnnen, wird den
Bauverantwortlichen und ihren Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen,
deren Ergebnisse Grundlage sein sollte, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemafinahmen zu
entscheiden und bereits in einer frihen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte
Konzepte zum Schutz vor Radon in Zusammenarbeit mit einem Radongutachter zu
entwickeln.
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Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir
Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt (Mainz; E-
Mail: radon@Ifu.rlp.de, Telefon: 06131/6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen:
http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau
(Internet: www.Igb-rlp.de, Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fur
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz
beitragen koénnen.

Artenschutzrechtlich begriindete Erfordernisse

Da fir einige Arten von artenschutzrechtlich begriindeten Mal3hahmen eine

Rechtsgrundlage fir die planungsrechtliche Sicherung durch entsprechende textliche

Festsetzungen in einer Satzung fehlt, sind zu deren Sicherung entweder vertragliche

Regelungen im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 S.4 BauGB vorzunehmen, und / oder die

MaRnahmen missen Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung werden.

Dies betrifft im vorliegenden Fall die folgende Einhaltung von Fristen fur Eingriffe zur

Sicherung artenschutzrechtlicher Erfordernisse.

a. Zur Sicherung der Einhaltung des Tétungsverbots gemaf 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und/ oder
des Beschadigungsverbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist die Rodung von
Gehdlzen nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28. / 29.02.
des Folgejahres zuldssig.Zum Schutz von bodenbriitenden Vogelarten ist eine
Beseitigung von Gras-Kraut-Bestdnden vor Baubeginn aul3erhalb der Vogelbrutzeit
vorzunehmen. Bei einem geplanten Baubeginn wéahrend der Brutzeit ist daher die
Vorhabensflache im Zeitraum der Brutplatzwahl und Brutzeit durch monatlich
wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Marz unattraktiv zu halten, so dass
sich bis zum Baubeginn keine Bodenbrter ansiedeln.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim Deutschen Patent-
und Markenamt in Minchen archivmaRig gesichert niedergelegt und kénnen bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Alzey-Land eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist Gber die Beuth Verlag GmbH (unter der Adresse
Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin, bzw. http://www.beuth.de) moglich.
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